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ANLEGERWOHNUNGEN 
MIT CHARAKTER
UND CHARME

Zeitgemäße Architektur, durchdachte Grundrisse, 
großzügige Fensterfronten und ein hochwertiger Aus-
stattungsstandard. Die 30 Anlegerwohnungen in der 
Bodenfeldgasse 13 entsprechen den modernen Wohn-
ansprüchen von Studenten, Jungfamilien und Menschen 
mit urbanem Lebenssti l. Die Garconnieren und Woh-
nungen zwischen ca. 22 m2 und 77 m2 liegen im 1. und 
2. Geschoss bzw. im Dachgeschoss und zeichnen sich 
durch ihre einladende Wohnatmosphäre, tei ls mit Gale-
rien und großen, in den ruhigen Innenhof ausgerichteten 
Loggien wie Balkonen oder charmanten Sitz-Erkern, aus. 
Der Zugang zum Stiegenhaus und zum Lif t, der vom Erd- 
bis ins Dachgeschoss führt, wird barrierefrei errichtet.

Jede Wohnung verfügt über ein eigenes Kellerab-
tei l. Parkplätze im Freien sowie zusätzliche anmietbare 
Autoabstel lplätze in der Tiefgarage der benachbarten 
Wohnanlage gehören ebenso zum Wohnkomfort wie ein 
versperrbarer Fahrradraum und ein überdachter Fahr-
radabstel lplatz. Der mit dem Nachbarobjekt gemein-
sam nutzbare Kinderspielplatz mit 120 m2 Grünf läche 
schenkt k leinen Bewohnern sicheren Spielraum direkt 
vor der Haustüre. 

A l le Wohnungen werden provisionsfrei vom Bauträger 
angeboten.

Fert igstel lung voraussicht lich Frühjahr 2018.



DATEN & 
FAKTEN

AUF EINEN BLICK

Gesamtnutzf läche: Rund 1.500 m2

Wohneinheiten: 30, davon 10 Dachgeschoss-
wohnungen 

Wohnnutzf lächen: Zwischen ca. 22 m2 und 77 m2

Balkone: Rund 4,5 m2

Loggien: Zwischen ca. 4 m2 und 13 m2

Geschäf tsf läche im EG: Ca. 105 m2

Parkplätze: 5 ink l. 1 Behindertenabstel l-
platz im Freien, zumietbare 
Parkplätze in der Tiefgarage 
des Nachbar objekts

Bauweise: Massiv in Beton; Putzfassade 
in Weiß/Hellgrau/Anthrazit

Geplanter
Fert igstel lungstermin: Voraussichtlich Frühjahr 2018
Architekt: Baumeister LEITNER Planung & 

Bauaufsicht Gesellschaft mbH
Projektentwick lung: WWS Projektentwick lungs 

GmbH
Hausverwaltung: Wesiak Gesellschaf t m.b.H.

DIE WOHNUNGEN IM 1.  
UND 2. OBERGESCHOSS  
SOWIE IM DACHGESCHOSS

Je Geschoss werden zehn Wohnungen errichtet, 
sechs davon orient ieren sich mit großen Fensterf lä-
chen und vorgelagerten Balkonen zum ruhigen Innen-
hof. In jedem Geschoss sind v ier k leinere Wohnungen 
der Straßenseite zugeordnet, die mit der begleitenden 
A l lee eine fantast ische Aussicht bieten und durch die im 
1. und 2. Obergeschoss an der Fassade angeordneten 
Sitz-Erker zusätzlich opt imiert werden. 

MODERNER, HOCHWERTIGER 
AUSSTATTUNGSSTANDARD: 

Böden: Eiche-Parkett, Loggien: Lärche
Fenster straßenseit ig: Kunststof f weiß mit A lu-

deckschale, anthrazit außen
Fenster hofseit ig: Kunststof f weiß
Wände: Weiß gemalt
Wohnungseingangstüren: Holz mit Rahmenstock weiß 

mit Sicherheitsschließanlage
Galerien: Mit Verbundsicherheits-

glasgeländer
Bäder: Raumhoch weiß verf liest, 

hochwert ige Sanitäraus-
stattung

Küche: Rohinstal lat ion, Strom, Kalt-, 
Warmwasser

Anschlüsse: SAT-TV, Telefon, Internet
Heizung: Fernwärme; Fußbodenheizung
Energiek lasse B: HWB = 29,11 kWh/m2a

Weitere Ausstattungsdetai ls: www.bodenfeldgasse.at



IM HERZEN VON EGGENBERG

Eggenberg, der 14. Grazer Stadtbezirk , schließt 
öst lich an die Bezirke Lend und Gries an und grenzt im 
Westen an das Naherholungsgebiet Plabutsch. Das neu 
errichtete Gebäude bef indet sich an der Ecke A lte Post-
straße/Bodenfeldgasse. Eine perfekte Inf rastruktur 
mit Schulen, Einkaufsmärkten, Ärzten und v ielfält igen 
Freizeitmöglichkeiten rund um Schloss Eggenberg, die 
Auster oder den Plabutsch verspricht den Bewohnern 
eine ausgezeichnete Wohn- und Lebensqualität.

Der Radweg in Richtung Eggenberger A l lee bzw. 
zur Fachhochschule und weiter ins Stadtzentrum liegt 
direkt in der A lten Poststraße; die Straßenbahnlinie 1 
ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die Nähe zum 
Hauptbahnhof und zur Autobahnauf fahrt A9 gewährleis-
tet die Anbindung an den überregionalen Verkehr.

DIE LAGE
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EINKAUF

01 Hofer
02 Bi l la
03 Merkur

BILDUNG

04 Volkschule Leopoldinum
05 BORG Dreierschützengasse
06  FH Joanneum

GESUNDHEIT

07 Schutzengel-Apotheke
08 LKH West
09 UKH
10 Arzt - Dr. Angela Schnitzer

FREIZEIT

11 Schloss Eggenberg
12 Auster
13 Hauptbahnhof
14 Kunsthaus
15 Schloßberg
16  Stadtpark
17 Hauptplatz
18  Jakominiplatz
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N

1. OG – 35,55 M2

BALKON 
13,02 M2

BAD/WC 
5,07 M2

VORRAUM 
2,47 M2

❶ 

❺

❸ 

❷ 

TOP 05

MODERNES WOHNEN

Alle Wohnungen bestehen aus Vorraum, Bad mit 
integriertem WC und Wohnzimmer. In diesem kann 
von den Nutzern bei Bedarf eine Abtrennwand errich-
tet werden, um die Schlafnischen lt . Plan zu errichten. 
Jede Wohnung verfügt über ein eigenes Kellerabtei l. 
Die Raumhöhe beträgt grundsätzlich 2,50 m. Im Dach-
geschoss sorgen bei den hofseit igen Wohneinheiten 
Galerien für eine besondere Raumatmosphäre. Unter 
den Galerien beträgt die Raumhöhe 2,10 m; hier bef in-
den sich Küche, Vorraum und Bad. Die Küchen sind 
indiv iduell gestaltbar. Das kostengünstige Modell einer 
Musterküche mit weißen Fronten kann auf Wunsch von 
den Nutzern übernommen werden.

WOHNRAUM/KUCHE
19,98 M2

SCHLAFZIMMER 
8,03 M2

❹





SCHLAFZIMMER 
8,32 M2

BALKON 
4,57 M2

ABSTELLRAUM 
1,90 M2

BAD/WC 
5,05 M2

VORRAUM 
4,40 M2

❶ 

❺ 

❻

❹

❸ 

❷ 

WOHNRAUM/KUCHE
21,87 M2

N

2. OG – 41,54 M2

TOP 18



SCHLAFZIMMER 
13,23 M2

BALKON 
3,99 M2

ZIMMER 
9,23 M2

BAD/WC 
5,63 M2

VORRAUM 
8,31 M2

GALERIE 
16,25 M2

❶ 

❺ 

❻

❹

❸ 

❷ 

❼ 

WOHNRAUM/KUCHE
24,64 M2

N

DG/G – 77,29 M2

TOP 27





EIN PROJEKT DER W WS   

PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Die WWS Projektentwick lungs GmbH ist ein Joint Ven-
ture der beiden Grazer Immobilien Projektentwick ler 
WEGRAZ Gesellschaf t für Stadterneuerung und Assa-
nierung m.b.H. und WESIAK Group.

WWS Projektentwick lungs GmbH
Leechgasse 29, 8010 Graz



Disclaimer

Pläne und Visualisierungen in diesem Prospekt dienen zur Orientierung 
und sind auf dem aktuellen Stand der Planung. A lle m2-Angaben sind Zir-
ka-Angaben und können sich, wie auch die Visualisierungen, während der 
Bauphase gering fügig verändern. Druck- und Satzfehler vorbehalten.

Ihr Ansprechpartner:

WEGRAZ GmbH
Mag. (FH) Andrea Wiltschnigg
0316/38 49 09-42
wiltschnigg@wegraz.at

WESIAK Group
Bettina Kapun
0664/88 262 393
bettina.kapun@wesiak.com

www.bodenfeldgasse.at


