
Seeblick.Seeblick.

Ihre Luxus-FreizeitimmobilieIhre Luxus-Freizeitimmobilie
am Wörthersee.am Wörthersee.



Ihre Luxus-FreizeitimmobilieIhre Luxus-Freizeitimmobilie
am Wörthersee.am Wörthersee.



Im Leben kommt es immer  Im Leben kommt es immer  
auf die auf die Perspektive an.Perspektive an.

DI ESE IST A M TECHELSBERG I N I HR ER EI N Z IGA RT IGK EIT 

K AUM ZU ÜBERT R EFFEN.



LASSEN SI E SICH VOM T ÜR K ISEN DES WÖRT HERSEES VER Z AU BER N.

M IT ATEMBERAU BEN DEM I N DEN HOR I ZONT SCH WEI FEN.PanoramaPanorama

FunkelnFunkeln

LOOK & FEEL



N UR 10 AU TOMI N U TEN ZUM WÖRT HERSEE ATEMBERAU BEN DES PANORA M A

Z W ISCHEN DEM PU LSI ER EN DEN VELDEN U N D 

DEM M A LER ISCHEN PÖRTSCH ACH GELEGEN, 

N UR 10 AU TOMI N U TEN VOM WÖRT HERSEE 

ENT F ER NT, ENTSTEH T EI N E LU X USAN LAGE 

DER BESON DER EN A RT,  DI E I HR EN BLICK AU F 

DI E DI NGE M ASSGEBLICH VER ÄN DER N W I R D.

Die 15 entstehenden Exklusiv-Wohnungen, verteilt auf  
insgesamt 7 Villen, punkten nicht nur mit einem idyllischen 
Naturpool und zwei privaten Pools, sondern liefern mit der 
Option „serviciertes Wohnen“ ein Rundum–Sorglospaket. 
Lassen Sie uns gemeinsam ins Land und Ihre Zukunft  
blicken – mit LugInsLand, Ihrer Luxus-Freizeitimmobilie 
mit Seeblick.

DI E LAGE

ABSOLU TE RUHELAGE

Abseits des Trubels und 	Abseits des Trubels und 	
		    doch mittendrin.		    doch mittendrin.



BEN EF ITS

FR EI Z EIT WOH NSIT Z-
W I DMU NG*

H AUSEIGEN E
PA R K PLÄT Z E

I DY LLISCHER
NAT UR POOL

GA RTEN-
ANTEI L

SERV ICI ERTES
WOH N EN

PR I VAT-
POOLS

* Freizeitwohnsitze sind Gebäude, Wohnungen …, die nicht der Befriedigung eines 
ganzjährigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohn-
bedür fnisses dienen, sondern zum Aufenthalt während des Urlaubs, der Ferien, des 
Wochenendes oder sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken verwendet werden. 
Eine Nutzung als Hauptwohnsitz ist möglich.



DI E V I LLEN

DI E LUGI NSLAN D V I LLEN FÜGEN SICH PER-

FEKT I NS GELÄN DE A M TECHELSBERG EI N 

U N D ERWEITER N DI E SPAN N EN DE LAGE 

DURCH EI N E WEITER E DI MENSION. 

DI E V I LLEN

So eröffnet jede Villa für sich neue Perspektiven, 
jede Menge Raum für individuelle Freizeitgestal-
tung und ein Ambiente, das zum Ausschalten 
und Relaxen einlädt.

Edelsteine der Edelsteine der 
  Erholung.  Erholung.

Kleinode in Traumlagen,  
mit t raumhaften Ausblicken



V I LLEN ÜBERSICH T

DI E 15 WOH N U NGEN I N 7 V I LLEN UM FASSEN 

EI N E PA LETTE I N DI V I DU ELLER N U T ZU NGS- 

U N D WOH N VA R I ANTEN DANK U NTERSCH I ED-

LICHER RAUMKON Z EP TE: 

V I LLEN ÜBERSICH T

DI E WOH N U NGEN

Mit zwischen 47 m2 und 102 m2 Wohnfläche variieren sie 
in ihrer Größe & Aufteilung, ver fügen über Terrassen- bzw. 
Balkonflächen und einen großzügigen Außenbereich mit 
der Möglichkeit, einen eigenen Gartenanteil zu nutzen.

SAPHIR

AQUAMARIN

SMARAGD

TURMALIN

ZIRKON

JADE

GRANAT

HAUS 1
ZIRKON (2 GESCHOSSE)
EBEN E 2	 TOP 6
EBEN E 3	 TOP 13

HAUS 2
SAPHIR (3 GESCHOSSE)
EBEN E 1	 TOP 1
EBEN E 2	 TOP 7
EBEN E 3	 TOP 11
 
HAUS 3
AQUAMARIN (2 GESCHOSSE)
EBEN E 1	 TOP 2
EBEN E 1	 TOP 3
EBEN E 1	 TOP 4
EBEN E 2	 TOP 8
 

HAUS 4
SMARAGD (2 GESCHOSSE)
EBEN E 1	 TOP 5
EBEN E 2	 TOP 9

HAUS 5
TURMALIN (2 GESCHOSSE) 
EBEN E 2	 TOP 10
EBEN E 3	 TOP 12
 
HAUS 6
JADE (1  GESCHOSS) 
EBEN E 3	 TOP 15

BESTAND
GRANAT (1  GESCHOSS) 
EBEN E 3	 TOP 14
 



V I LLA Z I R KON

I M Z ENT RUM DER AN LAGE LI EGT DI E V I LLA 

Z I R KON. SI E W I R D SICH NACH DEN EIGEN-

SCH A F TEN I HR ES NA MENSGEBERS R ICH TEN, 

U N D VERSPR ICH T I HR EN BEWOH N ER N  

GOLDEN E U N D I NSPI R I ER EN DE Z EITEN.

Schönes Wohnen 
beflügelt

VillaVilla  
  Zirkon  Zirkon

H AUS 1

ZIRKON (2 GESCHOSSE)

EBEN E 2	 TOP 6

EBEN E 3	 TOP 13



0 1 2 3 4 5

m 2

Wohnen | Essen 
36,96

m 2

WC+AR
2,75

m 2

Zimmer I SR
18,69

m 2

Terrasse
12,50

m 2

VR
8,11

m 2

Bad
7,36

m 2

Garten
137,09

m 2

Garten
14,27

m²
TOP6
73,87

TOP775,95

TOP 06
EBENE 2

2-Zimmer
Nettonutzfläche 73,87m²

Terrasse und Garten

ebenerdig zugänglich

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

V I LLA Z I R KON—TOP 6 V I LLA Z I R KON—TOP 13

VillaVilla  
  Zirkon  Zirkon

TOP 6
EBEN E 2

0 1 2 3 4 5

m 2

Wohnen | Essen 
36,96

m 2

WC+AR
2,75

m 2

Zimmer I SR
18,69

m 2

Terrasse
12,50

m 2

VR
8,11

m 2

Bad
7,36

m 2

Garten
137,09

m 2

Garten
14,27

m²
TOP6
73,87

TOP775,95

TOP 06
EBENE 2

2-Zimmer
Nettonutzfläche 73,87m²

Terrasse und Garten

ebenerdig zugänglich

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

ZIMMER		  2

NETTONUTZFLÄCHE	 73,87 m2

TERRASSE		  12,50 m2

GARTEN		  137,09 m2

ZUGANG		  ebenerdig zugänglich

VERKAUFSPREIS	 € 449 000,00

N

VillaVilla  
    Zirkon    Zirkon

TOP 13
EBEN E 3

0 1 2 3 4 5

m 2

Wohnen | Essen 
47,46

m 2

VR
6,02

m 2

WC+AR
2,68

m 2

Bad
7,58

m 2

AR
2,59

m 2

Zimmer
18,66

m 2

Terrasse
18,34

m 2

Gründach
22,11

m 2

Terrasse Gesamt
40,45

m²
TOP13
84,99

TOP 13
EBENE 3

2-Zimmer
Nettonutzfläche 84,99m²

Terrasse und Gründach

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20
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m 2

VR
6,02

m 2

WC+AR
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m 2
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m 2

AR
2,59

m 2

Zimmer
18,66

m 2

Terrasse
18,34

m 2

Gründach
22,11

m 2

Terrasse Gesamt
40,45

m²
TOP13
84,99

TOP 13
EBENE 3

2-Zimmer
Nettonutzfläche 84,99m²

Terrasse und Gründach

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

N

ZIMMER		  2

NETTONUTZFLÄCHE	 84,99 m2

TERRASSE		  18,34 m2

GRÜNDACH		  22,11 m2

VERKAUFSPREIS	 € 685 000,00



V I LLA SA PH I R

I N VOR DERSTER LAGE DES A R EA LS,  M IT FR EI EM 

BLICK AU F H I MMEL, BÄUME U N D WÖRT HERSEE. 

DAS IST GU T FÜRS GEMÜT, BERUH IGT DI E  

N ERVEN U N D GI BT K RA F T.  BESSER KÖN NTE 

ES DER SA PH I R AUCH N ICH T.

H AUS 2 

SAPHIR (3 GESCHOSSE)

EBEN E 1	 TOP 1

EBEN E 2	 TOP 7

EBEN E 3	 TOP 11

VillaVilla  
  Saphir  Saphir

 Per fekte Lage, per fektes 
Lebensgefühl



V I LLA SA PH I R—TOP 1

VillaVilla  
  Saphir  Saphir

TOP 1
EBEN E 1

m 2

WC+AR
4,25

m 2

Terrasse
37,06

m 2

Wohnen | Essen 
29,97

m 2

Bad
7,25

m 2

VR
10,19

m 2

Zimmer
16,53

m 2

Bad
5,27

m 2

Zimmer
17,85

m 2

Zimmer
13,05

m 2

Terrasse
4,15

5,16

m²
TOP1
91,31

0 1 2 3 4 5

N

TOP 01
EBENE 1

3-Zimmer
Nettonutzfläche 91,31m²

Terrasse

über Lift zugänglich

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20
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WC+AR
4,25

m 2

Terrasse
37,06

m 2

Wohnen | Essen 
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m 2

Bad
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m 2
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m 2

Zimmer
16,53

m 2

Bad
5,27

m 2

Zimmer
17,85

m 2

Zimmer
13,05

m 2

Terrasse
4,15

5,16

m²
TOP1
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0 1 2 3 4 5

N

TOP 01
EBENE 1

3-Zimmer
Nettonutzfläche 91,31m²

Terrasse

über Lift zugänglich

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

N

ZIMMER		  3

NETTONUTZFLÄCHE	 91,31 m2

TERRASSE		  41,21 m2

ZUGANG		  über Lift zugänglich

VERKAUFSPREIS	 € 746 000,00





VillaVilla  
  AquamarinAquamarin

V I LLA AQUA M A R I N

WEN N SI E DURCH DI E GROSSEN PANORA M A-

FENSTER DEN WÖRT HERSEE BERUH IGEN D 

BLAU SCH I MMER N SEHEN, W ISSEN SI E,  

WA RUM DAS H AUS 3 DEN NA MEN 

„V I LLA AQUA M A R I N“ T R ÄGT. 

H AUS 3

AQUAMARIN (2 GESCHOSSE)

EBEN E 1	 TOP 2

EBEN E 1	 TOP 3

EBEN E 1	 TOP 4

EBEN E 2	 TOP 8

Was für eine beruhi-
gende Gegend







V I LLA SM A RAGD

DI E PER FEKTE LAGE, DER PER FEKTE BLICK – 

ET WAS BESSER ES A LS DI E V I LLA SM A RAGD 

ZU BESIT Z EN, K AN N M AN FÜR SICH U N D 

SEI N E GESU N DHEIT FAST N ICH T T U N. 

OBWOH L DAS EIGENT LICH FÜR A LLE 

K LEI NODE BEI  LUGI NSLAN D GI LT.

H AUS 4VillaVilla  
  Smaragd  Smaragd

SMARAGD (2 GESCHOSSE)

EBEN E 1	 TOP 5

EBEN E 2	 TOP 9

Gibt es nicht auf Rezept, 
wirkt aber tadellos





VillaVilla  
  Turmalin  Turmalin

V I LLA T UR M A LI N

A M NOR D- ÖST LICHEN RAN D DES LU X US-A R EA LS 

F I N DEN SI E DI E V I LLA T UR M A LI N.  DER STEI N U N D 

SEI N E BERUH IGEN DE W I R KU NG H ABEN EI N EN 

PR EIS,  DI E GRAN DIOSE AUSSICH T H I ER AU F 

DER TER RASSE ABER N ICH T.

H AUS 5

TURMALIN (2 GESCHOSSE) 

EBEN E 2	 TOP 10

EBEN E 3	 TOP 12

Anblick und Ausblick 
beruhigen die Nerven





VillaVilla  
    Jade    Jade

V I LLA JADE

H AUS 6 M ACH T SEI N EM NA MENSGEBER A LLE 

EHR E:  S I E WER DEN BEI M EI NT R ETEN SCHON 

DI E RUHE U N D DEN FR I EDEN DER V I LLA JADE 

SPÜR EN. EI N PER FEKTES R EFUGI UM FÜR 

EI N E H A R MON ISCHE Z EIT.

H AUS 6

JADE (1  GESCHOSS) 

EBEN E 3	 TOP 15

Harmonie bis zum Horizont, 
wo Himmel und Wörthersee 

verschmelzen



V I LLA JADE—TOP 15 V I LLA JADE—TOP 15

VillaVilla  
   Jade   Jade

TOP 15
EBEN E 3

0 1 2 3 4 5

m 2

WC
1,58

m 2

Zimmer
14,13

m 2

VR
10,74

m 2

Terrasse
14,95

m 2

Zimmer
14,13

m 2

Terrasse
11,24

m 2

Kochen | Essen 
40,26

m 2

Gründach
5,84

m 2

Bad
7,14 m 2

AN
0,90

m²
TOP15
88,88

TOP 15
EBENE 3
3-Zimmer

Nettonutzfläche 88,88 m²
Terrasse 26,19 m² und
Gründach 5,84 m²

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

Sankt Martin am Techelsberg
Tibitsch 20

Ein Projekt von:
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Zimmer
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m 2
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m 2

Terrasse
14,95

m 2

Zimmer
14,13

m 2

Terrasse
11,24

m 2

Kochen | Essen 
40,26

m 2

Gründach
5,84

m 2

Bad
7,14 m 2

AN
0,90

m²
TOP15
88,88

TOP 15
EBENE 3
3-Zimmer

Nettonutzfläche 88,88 m²
Terrasse 26,19 m² und
Gründach 5,84 m²

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

Sankt Martin am Techelsberg
Tibitsch 20

Ein Projekt von:

N

ZIMMER		  3

NETTONUTZFLÄCHE	 88,88 m2

TERRASSE		  26,19 m2

GRÜNDACH		  5,84 m2

VERKAUFSPREIS	 € 510 000,00

* Visualisierungs-
beispiel



VillaVilla  
  Granat  Granat

V I LLA GRANAT

DI E V I LLA GRANAT BEF I N DET SICH I N OBERSTER 

LAGE DES V I LLEN-ENSEMBLES.  BEI  I HR EM AN-

BLICK GEH T EI N EM DAS HER Z AU F,  WOMIT SI E 

DER W I R KU NG DES NA MENSGEBEN DEN EDEL-

STEI NS GER ECH T W I R D.

BESTAN D

GRANAT (1  GESCHOSS) 

EBEN E 3	 TOP 14

Die Urlaubsregion rund um den Wörthersee 
bietet a lles, was das Herz er f reut



V I LLA GRANAT—TOP 14 V I LLA GRANAT—TOP 14

VillaVilla  
  Granat  Granat

TOP 14
EBEN E 3

0 1 2 3 4 5

m 2

Zimmer
14,88

m 2

WC
1,30

m 2

Wohnen | Essen 
19,60

m 2

Bad
5,91

m 2

VR
5,00

m²
TOP14
46,69

TOP 14
EBENE 3

2-Zimmer
Nettonutzfläche 46,69m²

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

0 1 2 3 4 5

m 2

Zimmer
14,88

m 2

WC
1,30

m 2

Wohnen | Essen 
19,60

m 2

Bad
5,91

m 2

VR
5,00

m²
TOP14
46,69

TOP 14
EBENE 3

2-Zimmer
Nettonutzfläche 46,69m²

Einrichtung beispielhaft vorbehaltlich Änderungen, Flächen m² ± 5%

N

LUGINSLAND - SANKT MARTIN AM
TECHELSBERG - WÖRTHERSEE
TIBITSCH 20

N

ZIMMER		  2

NETTONUTZFLÄCHE	 46,69 m2

VERKAUFSPREIS	 € 266 000,00



DATEN & FAKTEN

QUADRAT METER M I N. 
WOH N F LÄCHE

4747

EXK LUSI V-WOH N U NGEN 
M IT BA LKON

1515
MIT

Luxus-FreizeitLuxus-Freizeit

AU TOMI N U TEN ZUM  
WÖRT HERSEE

1010
QUADRAT METER M A X. 

WOH N F LÄCH E

102102

WOH N U NGEN

Weitblick.Weitblick.



SI N D SI E BER EIT, 

I HR EN BLICK AU F

Dann kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie ein 
unverbindliches und persönliches Beratungsgespräch.

EIN PROJEKT DER

DOR IS SCA R PATETT I-M AT HEIS,  MSC.

T:  +43 664 26 0 07 26

M: OFF ICE@WOERT HERSEE- I MMO. AT

KONTAKT

die Dinge maß geblichdie Dinge maß geblich
 zu verändern ? zu verändern ?

Pläne und Visualisierungen in diesem Prospekt dienen zur Orient ierung und sind auf 
dem aktuellen Stand der Planung. Druck- und Satz fehler vorbehalten.

Photos: AdobeStock, Unsplash, Pixabay — Renderings: Schreinerkast ler — Design: der-m-effekt.at

Ihre Luxus-FreizeitimmobilieIhre Luxus-Freizeitimmobilie
am Wörthersee.am Wörthersee.



EI N E LU X USAN LAGE DER BESON DER EN A RT,  

DI E I HR EN BLICK AU F DI E DI NGE M ASSGEBLICH 

VER ÄN DER N W I R D.
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