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HARTBERG — STADT MIT 3000 JAHREN KULTURGESCHICHTE.

So wie Hartberg einst im Mittelalter erster Versammlungsort des Adels in der
steirischen Mark war, glanzt es heute als Kulturstadt fur Schwarmer, Traumer
und Genieper.
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ALLEEGASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

41 Wohnungen mit ca. 45-120 m?, ca. 1.100 m? attraktive Geschéftsflache
und zahlreiche Parkplatze werden zur Belebung und Starkung des Hartberger
Stadtzentrums beitragen. Bis Herbst 2014 werden die Alleegasse und die
Franz-Schmidt-Gasse neu gestaltet und zu einer nachhaltigen Aufwertung der
nordlichen Altstadt-Randzone flihren.
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WEGRAZ

ALLEEGASSE HARTBERG
41 Wohnungen in 2 Hausern
= 1.0G-DG

=  WNFL ca. 45-120m?
= tlw. Loggia od. Dachterrasse

Geschaftsflache
= EG
= ca. 1.100m?2

Lift | TG vorhanden

ausgezeichnete Infrastruktur

Baubeginn Tiefgarage Mai 2012
Baubeginn Hochbau vsl. Herbst 2013

Fertigstellung vsl. Herbst 2014

Anderungen der Mafbe und Flachen im Zuge der
Detailplanung vorbehalten.

office@wegraz.at
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
GESCHAFTSFLACHEN (EDELROHBAU)

TIEFGARAGE | ALLGEMEINBEREICHE

Tiefgarage (Standard)
= Einfahrt Gber Rampe in Beton verrieben mit Besenstrich.

= Wande Sichtbeton.

* Naturliche Be- und EntlGftung, Brandschutztiren sowie Fluchtwege nach Vorgaben des vorbeugenden
Brandschutzes.

ErschlieBung (Standard)
Die Stiegenhauser sind in Massivbauweise ausgefihrt und weisen folgende Oberflachen auf:

= Boden und Stiegenbeldge in Feinsteinzeug, Rutschsicherheitsklasse R1o.
= Wande und Decken in Beton und farbig beschichtet.

= Die Aufzige haben ein Kabinen-Innenmal3 von 1,40 x 1,20m und entsprechen den technischen
Richtlinien fur Rollstuhlfahrer.

GESCHAFTSFLACHEN

Raumhohe generell mind. 3,50m (Ausnahme Haus 2 siehe Verwertungsplane).
UK- Unterzug= 3,0om Uber FFOK, UK-Rohdecke- Haus 1=3,50m und Haus 2= 3,50m Uber FFOK.

AuBBenwande Massiv (Standard)

Zusatzlich zu den Schaufensterflachen werden die Auf3enwénde im Haus 1 Bereich Zugang und WC- Einheit
sowie im Haus 2 Zugang und Lager in Stahlbeton mit aufRenliegender Warmedammung und tw.
Innenddmmung ausgefihrt (innenseitig gespachtelt und beschichtet).

AuBBenwande Schaufenster (Standard)

Schaufenster und Eingangstiren

= Schaufenster in Leichtmetallbauweise inkl. Offnungen fir die Brandentrauchung nach Vorgaben des
vorbeugenden Brandschutzes.

Eingangstiren Alu beschichtet (Grof3e der Turoffnung ist abhangig von der Geschaftsflache).

Beschlage Fenster Fenstertiren
= Aluminium satiniert.

Sohlbdnke Fenster
= AufRen: Aluminium beschichtet
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Tragende Innenwande | Malerei (Standard) It. Plan
Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen, beidseitig gespachtelt.

Innenwande | Innentiren | Malerei fir WC (Standard)

Innenwande in Gipskarton Standerkonstruktion, beplankt, beidseitig gespachtelt Innentiren:
= Umfassungszarge, gefdlztes Turblatt, Durchgangslichte 2,0om.

= Turblatt: glatt z.B. Dana Strategie.

= Buntbartschlof3, bei WC mit WC-Beschlag.

Nebenraume: Innenwénde | Innentiren | Malerei
= Mieterausbau.

Boden | Wandbelage (Standard)
Wande und Béden WC
= 4 seitig bis zur Hohe der Oberkante des Tirstock verfliest (z.B.: Marazzi 20/20cm).

= Rutschfestigkeit der Bden It. Norm.

Boden (Standard)
Geschaftsflachen
= Boden: Estrich unbehandelt.

Heizung | Sanitar | Installation (Standard)

= Die Energieversorgung der Anlage erfolgt mittels Fernwarme.

= Die Warmeablesung erfolgt pro Geschéftseinheit Uber eigene Warmemengenzahler, die Ablesung vom
Kalt- und Warmwasserverbrauch erfolgt sanitdrgruppenweise Uber eigene Wasserzahler.

Heizung

= Alle Geschéftseinheiten sind mit einer Heizung ausgestattet, die Abdeckung der
Transmissionswarmeverluste erfolgt Uber 4-Leiter-Deckenkassettengerdte (Heizen/Kihlen im
Umluftbetrieb).

= Die Temperaturregelung erfolgt pro Geschéft Uber eine der Einheit zugeordnete Fernbedienung.
= Die Sanitar-Nebenrdume werden mit Radiatoren beheizt, die Temperaturregelung in den

Sanitdarraumen erfolgt Uber an den Radiatoren installierte Thermostatkdpfe, der Anschluss der
Radiatoren erfolgt Uber Mittelanschluss aus der Wand.

= In Sozial- und Birordumlichkeiten im Erdgeschoss mit Glasfassaden ohne Parapet sind Heizkorper mit
niedriger Bauhdhe vorgesehen, der Anschluss erfolgt Uber Seitenanschluss aus dem Ful3boden.

= Zusatzlich sind im Bereich der Eingénge in die Geschafte entsprechende Reserve-Heizungsabgange fir
eine nachtragliche Installation von Torluftschleieranlagen durch den Mieter vorbereitet.
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Kéhlung

= Aufgrund des Ausstattungsstandards "Edelrohbau" werden derzeit noch keine Kéltemaschinen sowie
sonstige fur die Kihlung erforderlichen Komponenten (Pumpen, Verrohrung, Kondensatleitungen, etc.)
installiert, es sind jedoch entsprechend bauliche MalRnahmen fir eine nachtragliche Nachristung durch
den Mieter vorgesehen.

= Fir die Kihlung der Geschéftseinheiten sind 4-Leiter-Deckenkassettengerdte (Heizen/Kihlen im
Umluftbetrieb) vorbereitet, wie bereits beim Gewerk Heizung beschrieben.

Warmwasser | Kaltwasser

= Die Warmwasserbereitung erfolgt grundsatzlich mittels Zentralladespeichersystem, situiert in der dafir
vorgesehenen Technikzentrale im Kellergeschoss.

= Warmwasserversorgung auch teilweise mit Untertischspeicher maglich, je nach Anordnung der
Sanitarzelle(n).

= Die den Geschéftseinheiten zugeordneten WC-Rdume werden wie folgt ausgestattet:
- 1 Handwaschbecken mit Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser).
- 1WC-Anlage inkl. Einbauspilkasten (Zweimengenspultechnik).

= Fir die nachtrdgliche Installation einer Teekiche ist ein Anschluss fir Spile und Geschirrspiler mit
Eckventilen und Abfluss vorbereitet.

Liftung

= Die erforderliche Be- und Entliftung der Geschaftsflichen erfolgt auf natirliche Weise Uber
Fensterliftung, d.h. es ist keine mechanische Liuftungsanlage vorgesehen, wobei auch keine
nachtragliche Nachristung durch den Mieter maglich ist.

= Die den Geschaftsbereichen zugeordneten Sanitarbereiche werden mit einer eigenen mechanischen
Fortluftanlage ausgestattet, die mittels Abluftventilatoren bis Gber Dach ins Freie ausblasen.

Allgemeines

= Im Deckenbereich der Geschaftseinheiten verlaufen frei verlegt diverse Installationen fir die Geschafte
sowie die darUberliegenden Wohn- und Buiroflachen. Bei Bedarf sind diese durch den Mieter mittels
Zwischendecke 0.a. zu verkleiden.
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Elektroinstallation (Standard)

Allgemein
* Die gesamte E-Installation, abgesehen von den Sicherheitseinrichtungen It. Behordenbescheid bzw. der

= E-Grundinstallation It. nachstehender Beschreibung, wird durch den Mieter selbst hergestellt.

Elektroinstallation

Die Versorgung der Geschafte erfolgt Uber einen eigenen Verteiler inkl. Anspeisung (ca. 120W/m2),
welcher wie folgt ausgestattet wird:

* Eine Hauptsicherung.

= Einvierpoligen Uberspannungsableiter (Ableitklasse 3).

= Die erforderlichen Schutzorganen fir die Grundversorgung ( 1 Kreis Beleuchtug und 1 Kreis
Schukosteckdose ) pro Geschéft.

= Die Versorgung des Verteilers erfolgt vom Zahlverteiler bzw. Messwandler im Technikraum, wo die
zentrale Zahlung fir die Mieter untergebracht wird.

Antenne:
= Je Geschaft ein Anschlul3.

Telefon
= Je Geschaft ein Anschlul3, bezogen mit Kabel F-YAY 10x2x0,8 mmz2.

EDV
= Eswird die Leerverrohrung zum Technikraum fir EDV vorgesehen.

Notbeleuchtung

= Die Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung ist durch den Mieter selbst herzustellen, wobei diese nach
TRVB E 102 auszufihren ist.

= Jeder Geschéftseinheit werden 2 Stromkreise von der Gruppenbatterieanlage zur Verfigung gestellt,
wobei eine Abzweigdose im Eingangsbereich der Geschéftseinheit pro Stromkreis den Ubergabepunkt
darstellt.

Sprechanlage
* Pro Geschdft wird eine Innensprechstelle mit der Méoglichkeit der Einbindung als analoge
Nebensprechstelle in die Telefonanlage des Mieters vorgesehen.

Mieterausbau

= Brandmeldeanlage: nach TRVB S 123, It. Behorde nicht vorgeschrieben.

= Bussystem: nicht vorgesehen.

= Lieferung und Montage der gesamten Beleuchtung und Notbeleuchtung.

Stand Mai 2013
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